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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO AMAZONAS
NULEJ-NUCLEO PERMANETE DE LEILOESDO TJAM

8° JUIZADO ESPECIAL CIVEL

EDITAL DE INTIMACAO E DE LEILAO SIMULTANEO, PRESENCIAL E
ELETRONICO.

Processo N°: 0777405-51.2021.8.04.0001
Requerente(s): Condominio Vertentes do Taruma, CNPJ N° 17.883.021/0001-03.

® Advogados: OAB 13906N-AM - Mariana Pinheiro Gongalves, OAB 4188N-AM - CHRISTHIAN NARANJO DE
OLIVEIRA

Requerido(s): Niedja Hellen Vital Luckwu, CPF N°011.180.354-37 e Mar cos Anténio Siqueira Lins, CPF N°
521.653.102-53.

INTERESSADO: Caixa Econémica Federal, Credor Hipotecario.

Juiz Fiscalizador: Dr(a). Marcelo Manuel da Costa Vieira.

Data do L eil&o: 06/02/2025.

Leiloeiros Judiciais- TJAM: Danielly Fernandesda Silva e Ricardo M. G. Oliveira
danielly.silva@tjam.jus.br/ ricardo.oliveira@tjam.jus.br

Contatos: WHATSAPP (92) 98112-4301 — 98408-5557

EDITAL DISPONIVEL EM: http://leiloes.tjam.jus.br

O(a) MM. Juiz(a) de DireitoDr(a). Marcelo Manuel da Costa Vieira do 8° Juizado especial Civel da Comarca de
Manaus-AM, naformadalei etc. FAZ SABER aos que o presente EDITAL virem ou dele tiverem conhecimento ou a quem
possa interessar, que as 10:00 horas do dia 06/02/2025, serd levado a PUBLICO LEILAO SIMULTANEO -
PRESENCIAL E ELETRONICO através do portal de L eildes on-line do Tribunal de Justica do Estado do Amazonas (
www.lelloes.tjam.jus.br) e concomitantemente no Nucleo de L eildes Judiciais — NULEJ, localizado no Férum Ministro
Henoch Reis, 3° Andar, Setor 1, sito a Avenida Jornalista Humberto Calderaro Filho, SIN°, Adriandpolis, nesta cidade, para
venda e arrematagdo, 0s seguintes bens:

DESCRICAO DO BEM: " Casa n°. 144 do Condominio Residencial Vertentes do Taruma, com 225,00m2 de terreno,
localizado na Avenida do Cetur n°. 499, bairro Taruméa, nesta cidade, CEP: 69.022-155, registrado no Cartorio do 3°
Oficio de Registros de Imdveis, sob a Matricula n°. 42.490, Livro de Registro Geral n°. 2, FIs. 01, de propriedade de
Niedja Hellen Vital Luckwu".
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AVALIACAO: R$ 590.000,00 (Quinhentos e noventa mil reais).

FIEL DEPOSITARIO E LOCALIZAGAO DO BEM: Sra. Niedja Hellen Vital Luckwu (CPF/CNPJ: 011.180.354-37).

DATA/HORA: 06/02/2025 as 10:00 horas, em Primeira chamada para Lances Superiores ao valor da Avaliagdo e as 10:10 horas, em
segunda chamada, para o recebimento de lances livres (N&o sendo aceitos os lances que se enquadrem como Prego Vil - Art. 891

NCPC).

MODALIDADE: SIMULTANEO PRESENCIAL E ELETRONICO — PRACAS UNIFICADAS

LOCAL DE REALIZAGAO: Férum de Justica Min. Henoch Reis, 3° Andar, Setor 1, Nicleo Permanente de LeilGes —

NULEJ. Av. Jornalista Humberto Calderaro Filho, S/N Adriandpolis

Adverténcias;

01 - CONDICOES PARA PARTICIPACAO DO LEILAO — Seré necessério realizar um pré-cadastro no site (www.leiloes.tjam.jus.br) com
antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro horas) da data dos leildes, sendo certo que referido cadastro implicaré na aceitagdo e concordéancia da
integralidade das condi¢des dispostas neste Edital: Documentos exigidos para Pessoa fisica: Copia legivel do RG, Copia legivel do CPF; (se casado) Cépia
legivel da Certiddo de Casamento, RG e CPF ou documento equivalente do Conjuge. Comprovante de enderego atualizado em nome do arrematante. Para
Pessoa Juridica: Copia do Contrato Social e alteragdes ou Declaracéo de Firma Individual; Copia do Cartéo de inscrigdo do CNPJ; 3. Copialegivel do RG e

CPF ou documento equivalente dos scios ou administrador da empresa; comprovante de endereco atualizado em nome da empresa.

2 - LANCES PRESENCIAIS:Os interessados em participar do leiléo poder&o dar lances presenciamente (desde que o leil&o seja simultdneo ou somente
presencial), no dia e hora marcados para a realizagdo do leildo, PRESENCIALMENTE na sala de leil6es do NULEJ, localizada no Férum Min. Henoch Reis,
3° andar, setor |, localizado na Av. Humberto Calderaro Filho, S/N Adriandpolis, nesta cidade de Manaus-Amazonas., devendo comparecer no local, no diae

hora mencionados, com seus documentos pessoai s e respectivo comprovante de endereco.

3 —LANCESPELA INTERNET- Através do site (www.leiloes.tjam.jus.br), uma vez cadastrado, vocé podera ofertar Lances eletronicos. Sobrevindo
lance abaixo dos 03 (trés) minutos antecedentes ao horério de encerramento do lote, o horério de fechamento do pregéo sera prorrogado por 03 (trés) minutos
para que todos os usudrios habilitados interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances. A extensdo do periodo de oferta de lances podera ocorrer
multiplas e sucessivas vezes até que transcorram 03 (trés) minutos sem nenhum lance. N&o deixe para dar seu lance eletronico nos Ultimos segundos para o
encerramento do lote, pois dependendo da internet do usuério e do tréfego de sinal naquele momento, o lance poderé ndo ser computado, isso podera ocorrer

devido ao delay de transmissao, existente em todos os meios de comunicagdo por sinal, ndo sendo cabivel qualquer reclamagéo a esse respeito. Portanto, quem

estiver participando da alienag&o eletronica, devera ficar atento ao rel6gio, ndo deixando para dar o lance nos Ultimos segundos.

Nos leiloes realizados exclusivamente pelo meio eletrdnico, seréo aceitos apenas lances eletrénicos, ndo havendo a possibilidade de ofertar lances presenciais,

observe sempre a modalidade de |eil&o no edital parando cometer erros.

Todos os atos realizados via internet ficardo sujeitos ao bom funcionamento do sistema assumindo o interessado todos 0s riscos ao optar por esta forma de

participacdo no leildo, ficando o TJAM isento de qualquer responsabilidade.

Os interessados em ofertar lances eletr 6nicos e presenciais dever 8o observar as condigdes previstas nesse Edital, no sitedo TJAM e na legislacdo em

vigor.

4-REGRASE RESPONSABILIDADES IMPUTADAS AO ARREMATANTE: Sera considerado arrematante aquele que der lanceigual ou superior

ao valor da avaliacdo no 1° leil&o ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagio no 2° leildo,

caso ndo haja valor minimo estipulado pelo juizo do feito, ou seja, quem der o maior lance até o seu encerramento arremata o bem.

O leiléo eletronico tem uma data de abertura e encerramento, como ocorre com o leil&o presencial. Durante este periodo e possivel dar mais de um lance e
monitorar as ofertas dos demais participantes. O habilitado nos bens constantes da pauta de leildo participara do processo licitatério de forma "eletronica’,

oferecendo seu lance através dainternet.

Para fins da habilitag@o dos licitantes, o registro do cadastramento na plataforma de leiloes do TJAM implica em autorizagdo automética a consulta acerca do

interessado em bancos de dados publicos e 6rgéos de protecdo ao crédito. Deverdo estar com seu CPF/CNPJ em situagdo regular junto a Receita Federal, bem

como com o seu endereco atualizado ou em processo de atualizagdo junto a Receita Federal.
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O arrematante declara que tem capacidade, autoridade e |egitimidade para assumir as responsabilidades e obrigacfes descritas neste EDITAL DE LEILAO.

O Edital é disponibilizado na sua integra, juntamente com a descri¢do do bem divulgado. Somente serdo aceitos os lances que atenderem aos seguintes
critérios: @) Ofertados dentro do prazo determinado parainicio e término da captag&o dos lances; b) Atendam as exigéncias legais quanto ao “aceitar e enviar”
das regras determinadas pelo site quanto a seguranca e procedimentos para concretizac&o do lanco, sob pena de responsabilizag&o civil e criminal do langador
inadimplente.

O arrematante que néo efetuar o pagamento ou o deposito dos valores corretamente e dentro do prazo estabelecido, por qualquer motivo, submeter-se-4 este, as
penalidades da Lei, que prevé responsabilidade criminal e execugdo judicial contra o mesmo, além da perda do valor da Comissdo do Leiloeiro (art. 39 do
Decreto n° 21.981/32). O inadimplente ndo serd admitido a participar de outros leiloes, nos termos do art. 897 do CPC, bem como ciéncia ao Ministério
Publico para apurar eventual existéncia de crime (artigo 358 do CP).

O arrematante declara estar ciente que o intervalo para que o lance eletrnico seja processado viainternet, bem como o “delay” (atraso na transmiss&o de sinal)
existentes em todos os meios de comunicagdo, 0 prazo para lances eletronicos se encerrara sempre 05 segundos antes de zerar o rel6gio. Portanto, quem estiver
participando do leildo eletronico, deveraficar atento ao reldgio, ndo deixando para dar o lance nos Ultimos segundos.

Os bens ser&o vendidos no estado de conservag@o em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do licitante, verificar suas condigdes antes das datas
designadas para encerramento do leildo eletrénico, bem como dividas pendentes sobre o bem e ndo descritas neste EDITAL DE LEILAO (art. 18 da
Resolugo 236/2016 - CNJ).

O arrematante declara estar ciente que o Auto de Arrematagéo em leil&o eletrdnico seré assinado pelo leiloeiro Judicial, que o fard em seu nome, tendo
em vista que, de acordo com as regras e condigdes do leildo eletronico, quando o arrematante concorda com as regras estipuladas, também concede poderes
paraque o leiloeiro assine 0 Auto de Arrematacéo na qualidade de seu representante.

O endereco de e-mail e senha que permitem entrada no ambiente do leil&o eletronico de cada cliente (login) sdo vinculados ao seu cadastro Unico. A senha
criada pelo participante e secreta, pessoal e intransferivel e a sua utilizagdo e deinteira responsabilidade do participante habilitado. Por seguranca, ndo
deve ser revelada a outras pessoas.

A partir do momento em que o participante utiliza sua chave de acesso para registrar seus lances, ele declara estar ciente acerca das regras
determinadas neste edital, evidenciando sua concordancia e aceitacao delas, bem como as demais obrigacdes legais decorrentes da sua participacao,
néo cabendo questionamentos posteriores, sob nenhum argumento ou justificativa, nem mesmo a alegagéo de desconhecimento dos ter mos deste edital
ou dalegislagdo em vigor.

O arrematante declara estar ciente que deverd possuir egquipamentos com as configuragdes recomendadas que atendam aos requisitos minimos do sistema para
participar do leildo através do site, quais sgjam: @) Conexao dedicada de 500K bps (sem video) e 1IMbps (com &udio e video); b) Computador com navegador
"PREFERENCIALMENTE" Mozila Firefox, sendo ver sdes atualizadas; ¢) O TJAM nép se responsabiliza por falhas no funcionamento do computador do
usudrio. Instabilidade de conex&o nainternet do usuério, queda de conexdo nainternet do usuério, incompatibilidade de software no computador do licitante.

Para garantir o bom uso do site e a integridade da transmissdo de dados, o Juizo da causa pode determinar o rastreamento do nimero do IP da maquina
utilizada para of erecimento de lances.

A arrematante isenta o TJIAM por quaisquer problemas decorrentes dos servidores no atraso de envio de informagdes e lances, que acarretem desencontro de
informagdes, informactes erréneas ou indevidas.

O arrematante assume 0s riscos em participar do leildo por esta modalidade, em razéo de queda de internet, instabilidade de conexdo de internet,
sistema ou falhas técnicas, ndo podendo pleitear invalidagéo ou postergacéo do leildo, isentando o TJAM de quaisquer responsabilidades por esta
modalidade de participacao. N&o sendo cabivel qualquer reclamacdo a esse respeito.

E responsabilidade do cadastrado manter seus dados atualizados, devendo informar ao Leiloeiro quaisquer ateragdes ocorridas em qualquer dos itens do
cadastro.

O arrematante responderd civil e criminalmente pelas informagdes langadas no preenchimento do aludido cadastro, oportunidade em que preenchera os dados
pessoais (pessoa fisica ou juridica) e aceitara as condigdes de participacdo previstas neste Edital e nos Termos de Uso constante na pagina el etronica.

5-DO PAGAMENTO DO LANCO VENCEDOR: O pagamento do lango far-se-4 em depdsito bancério, o qual ficara a disposi¢éo do Juizo do feito, através
de conta judicial vinculada ao processo respectivo, a ser aberta pelo arrematante no PAB da Caixa Econdmica Federal - CEF deste Férum. Caso a arrematagéo
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se dé ap6s o encerramento do expediente da Agéncia, o prazo para depdsito prorroga-se até o dia Util seguinte. Ressalvados 0s casos previstos em Lei, ndo serd
aceito desisténcia da arrematagdo ou reclamagéo posterior sobre os bens. O Pagamento dever & ser realizado de imediato pelo arrematante, no prazo de 24
horas a partir do encerramento do Leil&o, por deposito judicial ou por meio eletrénico (Art. 892 do NCPC), através de guia de depdsito judicial da Caixa
Econdmica Federal através do site www.caixa.gov.br, no prazo de até 24 horas da realizagéo do leildo. Em até 5 horas apds o encerramento do Leil&o, o

arrematante receberd um e-mail com instrugdes para depdsito (Art. 884, 1V do CPC).

6- DO PAGAMENTO DA COMISSAO DE 5%: Determinado pela PORTARIA N°900/2020 PTJ (TJAM) REPUBLICADA EM 28/07/2020 COM AS
ALTERACOES TRAZIDAS PELA PORTARIA N° 1.571/2020., o Arrematante pagara ainda 5% (cinco por cento) a titulo de comissio do L eiloeiro,
aser pago através de guia de pagamento - GRU na conta do FUNDO DE MODERNIZACAO E REAPARELHAMENTO DO PODER JUDICIARIO
ESTADUAL — FUNJEAM, com fulcro no Art. 3°, VII, “g" da Lei 4.108 de 19/12/2014 c/c par agrafo Gnico do Art. 884 do Cédigo de Processo Civil

Brasileiro.

7 - DO PAGAMENTO PARCELADO:Conforme art. 895 do CPC, o arrematante que pretender comprar de forma parcelada, DEVERA JUNTAR

REQUERIMENTO PREVIO NO PROCESSO DECLARANDO A VONTADE DE PARTICIPAR DO CERTAME NO FORMATO A PRAZO,
INDICANDO O VAL OR DA ENTRADA E A QUANTIDADE DE PARCELASA SEREM PAGAS, BEM COMO O [NDICE DE CORRECAO DAS

PARCELAS, que podera ser no minimo de 25% do valor do lance a vista, mediante guia de deposito judicial com ndmero de id., no qual sera depositado a

disposicdo do Juizo, através de conta judicial vinculada ao processo respectivo e o restante do valor arrematado parcelado em até 30 (trinta) meses, sendo as

prestagdes mensais e sucessivas.

Caso 0 vencimento de alguma parcelarecaia em final de semana ou feriado, a mesmo ficara automaticamente prorrogada para o primeiro dia (til subsequente.

Ao valor de cada parcela sera acrescido o indice de corregdo monetéria da poupanga, caso o arrematante ndo indique outro, garantido por restri¢do sobre o
préprio bem no caso de imével. Sera garantida a integralizacéo do lance por hipoteca judicial sobre o préprio bem imével, através de hipoteca na matricula
imobiliéria, no momento do registro da Carta de Arrematagdo. Em caso de parcelamento do bem arrematado, constara clausula resolutéria na Carta de
arrematagdo, condicionando a propriedade do bem a quitagdo integral das parcelas, sob pena de resolugéo/cancelamento da arrematacdo em caso de

descumprimento, conforme o art. 903, §1°, 111, do Cédigo de Processo Civil.

8 - DO DIREITO DE PREFERENCIA NOS LANCES (a vista e a Prazo):sobre direito de preferéncia, a oferta de pagamento do lance a vista sempre
prevalecera sobre a oferta de pagamento parcelado, bastando igualar-se ao Ultimo lance ofertado, o que ndo interfere na continuidade da disputa. O lance a
prazo tem de superar o lance anterior, j& 0 lance a vista basta igualar-se ao Ultimo lance a prazo e teré preferéncia (art. 895, e seguintes do Cadigo de Processo
Civil). O Leildo é modalidade de disputa universalizada para todos os lances, tendo como objetivo alcangar a maior proposta entre esses, portanto,
somente nos casos de empate de propostas (a vista e a prazo), as propostas a vista ter&o preferéncia, nas demais propostas, vencera o maior lango

oferecido.

No caso de inadimpléncia do arrematante, submeter-se-a as penalidades da Lei, que prevé responsabilidade criminal e execucdo judicial contra o mesmo, além
da perda do valor da Comiss&o do Leiloeiro (art. 39 do Decreto n° 21.981/32). O inadimplente também perdera o valor da caucdo em favor do exequente e ndo

sera admitido a participar de outros |eiloes, nos termos do art. 897 do CPC.

As Sangoes previstas em caso de atraso ou ndo pagamento do parcelamento: Conforme preceitua do Art. 895, § 4° e § 5° do CPC, que no caso de

inadimplemento das parcelas estara sujeito a aplicacdo das penalidades previstas, conforme seguem:

§ 4 ° No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas

vincendas.

§ 5 ° O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolu¢do da arrematagdo ou promover, em face do arrematante, a execucéo do valor devido, devendo

ambos os pedidos ser formulados nos autos da execugdo em que se deu a arrematacao.

Ressalvados os casos previstos em Lei, ndo serd aceita desisténcia da arrematagdo ou reclamago posterior sobre o bem.

9- DO PRECO VIL: N&o sera aceito lance que ofer eca prego vil. Considera-se vil o preco inferior ao minimo estipulado pelo juiz e constante do edital
e, ndo tendo sido fixado prego minimo, considera-se vil o prego inferior a 50% do valor da avaliagdo, (art. 891, caput, e par&grafo Unico do NCPC).

10 - DOS CUSTOS COM A ARREMATAGCAO: Eventuais despesas de arrematagéo, custas j udiciais e emolumentos, inclusive a comissio do leilogiro,
correrdo por conta do arrematante.Os atos necessarios para a expedi¢do de carta de arrematacao, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias
serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, “caput”, § 1° e § 2° e Art. 903 do CPC). Todas as despesas necessarias a transferéncia do imével
arrematado, tais como: obtengdo de guias, certiddes, declaragdes e documentos exigiveis, com o consequente pagamento, as suas expensas, de taxas, impostos,

emolumentos cartorarios, laudémio, alvaras e registros perante Cartério de Registro de Iméveis etc.
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O arrematante arcara com todos os custos de transferéncia de propriedade e registro junto aos érgaos competentes. Correrd por contado ARREMATANTE o

pagamento de tributos federais, estaduais e municipais decorrentes da arrematagéo e registro do bem, quando este devera pagar assim que for cobrado. Em caso

de inadimplemento, tal informag&o ser& encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicagéo das medidas legais cabivels.

11 - DA CIENCIA DO ARREMATANTE NA AQUISICAO DA COISA E DO ESTADO EM QUE SE ENCONTRA: Osiméveis sio ofertados a venda
como coisa certa e determinada (venda “ad corpus’), sendo apenas enunciativas as referéncias neste EDITAL DE LEILAO, site e outros veiculos de
comunicagdo, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relagdo ao cancelamento da arrematagéo, abatimento de prego, complemento de &rea, eventuais mudancas
nas disposi¢des internas dos comodos dos iméveis, por eventual divergéncia entre o que consta da descrigdo do imével e a realidade existente, os iméveis
serdo vendidos no estado de ocupacdo e conservagdo em que se encontram, ficando a cargo e 6nus do arrematante, verificar suas condicoes,
benfeitorias, situacdo de posse e especificagdes do bem antes das datas designadas para encerramento do leil&o, bem como dividas pendentes sobre o
bem e ndo descritas neste edital (art. 18 da Resolugdo 236/2016 - CNJ), inclusive as reformas que ocasionem alteragdes nas quantidades e/ou dimensdes dos
cdmodos, averbagdo de areas e/ou regularizagdo, quando for o caso. Ao arrematante ou adjudicatério ndo é dado o direito de devolugdo do bem sob

alegacao de viciosredibitérios.

O arrematante fica ciente de que, nenhuma diferenca porventura comprovada nas dimensdes dos iméveis pode ser invocada, a qualquer tempo, como motivo

para compensagdes ou modificagdes no preco ou nas condigdes de pagamento, ficando a cargo e 6nus do arrematante a sua regul arizagao.

Para os casos em que a certiddo de inteiro teor disponibilizada nos anexos estiver desatualizada, caberd exclusivamente ao interessado solicitar junto ao
Cartério de Registro de Iméveis antes de sua participagédo no leil&o, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relagéo a eventual divergéncia entre o que consta da

descricéo do imével e arealidade existente.

O arrematante fica ciente que pode ocorrer possiveis recursos apos a realizagao do leildo judicial e restri¢gdes/indisponibilidades/hipotecas/penhor as

judiciaisoriginarias de outras Varas Judiciais, acarretando MOROSIDADE no andamento processual.

O arrematante fica ciente que sera responsavel a requerer a todos os 6rgdos municipais, estaduais e federais a desconstitui¢cdo de quaisguer restrices
consolidadas contra o bem arrematado, originarias de dividas vinculadas ao proprietario anterior, sendo desnecesséria qualquer determinagdo judicial adicional.
Ficando ciente que a desvinculagdo/retirada de quaisquer 6nus anteriores a arrematagéo sobre o bem pelos érgdos competentes, podera causar um longo
periodo no registro da Carta de arrematagdo pelo Cartério de Registro de Iméveis. Ficando ciente 0 arrematante que € responsavel pela verificagdo de todos e

quaisquer dnus que recaiam sobre o bem, pois poderdo ocorrer novas inclusdes apos a confecgdo deste EDITAL DE LEILAO e sua publicagéo.

O arrematante fica ciente que em caso de inadimplemento, tal informagdo serd encaminhada a0 MM. Juizo Competente para a aplicagdo das medidas legais
cabiveis, submeter-se-4 as penalidades da Lei, que prevé responsabilidade criminal e execucéo judicial contra o mesmo, além da perda do valor da Comissdo
do Leiloeiro Oficial (art. 39 do Decreto n° 21.981/32), bem como ciéncia ao Ministério Piblico para apurar eventual existénciade crime (artigo 358 do CP).

Considerando-se que a expropriacdo judicial é forma de aquisicio originaria de propriedade, ONUS E GRAVAMES serdo extintos, o imével sera
arrematado livre de débitos de natureza tributéria ou “propter rem” anteriores a arrematacdo, que seréo sub-rogados no valor da arrematacdo ou 6nus que
eventual mente gravem a respectiva matricula imobiliéria (hipotecas, penhoras, indisponibilidade, arrolamento etc.). CPC; Art. 130, parégrafo tnico do CTN; e

Art. 1.499 do CC).

No caso de veiculos, ndo sdo de responsabilidade do Arrematante os débitos anterioresrelativosa IPVA, Licenciamento, Multas etc. (art. 130, § Gnico

do C.T.N.).O ARREMATANTE fica responsavel pelas consequéncias advindas da inobservancia das restri¢des apostas a cada veiculo, quanto ao seu uso,

finalidade ou destino, ndo podendo circular com o veiculo ou passar paraterceiros, sem estar com 0s documentos transferidos para o seu nome;

Recebida a Carta de arrematacao, fica o arrematante responsével e autorizado a requerer a todos os 6rgéos Municipais, Estaduais e Federais, a desconstituicao
de quaisquer restricdes consolidadas contra o bem arrematado, originarias de dividas vinculadas ao proprietério anterior, sendo desnecesséria qualquer

determinacdo judicial adicional.

O arrematante fica responsavel pelas consequéncias advindas da inobservancia das restri¢des apostas a cada | ote, quanto ao seu uso, finalidade ou destino.

O arrematante fica responsavel de se cientificar previamente das restri¢des impostas pelas legislagdes: municipal, estadual e federa referente ao(s) imével(is),
no tocante ao uso do solo ou zoneamento, e ainda das obrigacdes decorrentes das convencdes e especificagdes de condominio, quando for o caso, as quais

estaré obrigado arespeitar a decorréncia da arrematag&o do(s) imovel(is).

O arrematante e responsavel pela fidelidade e legitimidade das informagdes prestadas e dos documentos apresentados em qualquer fase do leilgo. A falsidade
de qualquer documento apresentado ou a inverdade das informagGes nele contidas implicara aimediata desclassificagdo do licitante que o tiver apresentado, ou,

caso tenha sido o arrematante, a anulagdo da arrematagéo, sem prejuizo das demais sancdes cabivels.
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O arrematante dos leiloes promovidos pelo TJAM, néo poder &o alegar desconhecimento das regras deste leildo judicial ,de suas responsabilidades, do
aguardo no andamento processual, das condi¢des do bem, das diligéncias a serem providenciadas junto aos érgaos municipais, estaduais e federais na
desconstituicdo de quaisquer restrigdes consolidadas contra o bem arrematado, da demora decorrente de outro érgdo na desvinculagdo/retirada de quaisquer

6nus sobre 0 bem e dos prazos de pagamento.

12 - PESSOAS QUE PODEM ARREMATAR:(art. 890 do NCPC Lei ne. 13.105 de 16 de marco de 2015): E admitido a lancar todo aquele que estiver na

livre administracdo de seus bens.

13 - PESSOAS QUE NAO PODEM ARREMATAR: (art. 890 do NCPC Lei n°. 13.105 de 16 de marco de 2015): tutores, curadores, testamenteiros,
administradores, sindicos ou liquidantes, quanto aos bens confiados a sua guarda e responsabilidade. Os mandatérios, quanto aos bens de cuja administracdo ou
alienacdo estejam encarregadas. O Juiz, membro do Ministério Pblico e Defensoria Publica, Escrivéo, demais Servidores e auxiliares da Justica, em relagdo
aos bens e direitos objeto de alienacdo na localidade onde servirem ou a que se estender a sua autoridade; Os servidores publicos em geral, quanto aos bens ou
aos direitos da pessoa juridica a que servirem ou que estejam sob sua administragdo direta ou indireta; Os leiloeiros e seus prepostos, quanto aos bens de cuja

venda esteja encarregados; Os advogados de qualquer das partes.

14 — DA VISITACAO DOS BENS:O(s) executado(s) ndo podera(do) impedir os Leiloeiros e/ou representante legal de vistoriar e fotografar o(s) bem(ns)
constrito(s), ficando desde j& advertido de que a obstrugéo ou impedimento constitui crime (art. 330 do Codigo Penal), acompanhados ou néo de interessados,
podendo vistoriar e fotografar os bens, independentemente de acompanhamento de Oficia de Justica designado pela respectiva Vara. E vedado aos Senhores
Depositérios criarem embaragos a visitagdo dos bens sob sua guarda, sob pena de ofensa ao art. 77, inciso 1V, do NCPC (Lei n°. 13.105, de 16 de marco de

2015), ficando desde logo autorizado o uso de forca policial, caso seja necessario.

15— DA SUSPENSAO DO LEILAO E EXCLUSAO DE BENS:Podera haver, a qualquer tempo, a suspenso do |eil&o e ou a exclusdo de bens do leilo,

independentemente de prévia comunicaggo.

16 - ARREMATACAO DE DIVERSOS BENS:No caso em que haja diversos bens, estes poderdo ser arrematados separadamente, mas teré preferéncia,

entretanto, ao lango que se propuser a arrematé-|os todos, englobadamente. (art. 893 do NCPC).

17 - DO AUTO DE ARREMATAGCAO:Assinado 0 Auto pelo Juiz, pelo Arrematante e pelo Leiloeiro, a arrematacéo sera considerada perfeita, acabada e
irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes os embargos do executado ou a agdo auténoma de que trata o 8§ 4° deste artigo, assegurada a

possibilidade de reparac&o pelos prejuizos sofridos (art. 903 caput, do CPC).

Na modalidade de leildo eletrbnica, 0 Auto de arrematagdo serd assinado pelo leiloeiro oficial, que o fara em nome do arrematante, tendo em vista que, de
acordo com as regras e condi¢des do leildo eletronico, quando o arrematante concorda com as regras estipuladas, também concede poderes para que o leiloeiro

oficia assine o Auto de arrematacéo na qualidade de seu representante.

18 — ADVERTENCIAS ESPECIAIS: Ficam intimados pelo presente Edital o(s) executado(s) e respectivo(s) conjuge(s), se casado(s) for(em), bem
como o(s) advogado(s), o(s) coproprietario(s), o(s) depositario(s) e, ainda, o titular de usufruto, uso, habitagdo, enfiteuse, direito de superficie,
concessao de direito real de uso, e se a penhora recair sobre bem gravado com tais direitos reais; o proprietério do terreno submetido ao regime de
direito de superficie, enfiteuse, concessao de uso especial para fins de moradia ou concessdo de direito real de uso, se a penhora recair sobre tais
direitos reais; o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anterior mente averbada, que ndo sgja de qualquer modo
parte na execugdo, o promitente comprador e o promitente vendedor, quando for o caso, e, por fim, a Uni&o, o Estado e o0 Municipio, no caso de
alienagdo de bem tombado, caso néo tenha{m) sido localizado(s) para intimag&o pessoal, bem como se frustrada a intimag&o por outro meio idéneo,

acer ca do processo de execugdo, do leildo designado.

O leiloeiro, por ocasido do leildo, fica desde j& desobrigado a efetuar a leitura do presente edital, o qual se presume sgja de conhecimento de todos os

interessados.

Ao se cadastrar no site eletronico leiloestjam.jusbr o arrematante declara que leu, entendeu e concordou com todas as regras previstas no EDITAL

DE LEILAO e CondigBes de Venda do Site, bem como das san¢des civeis e criminais que lhe ser&o impostas se descumprir as obrigacdes aqui

assumidas.

E para que chegue o presente Edital a0 conhecimento do (a) executado (a), de terceiros interessados e de possiveis credores, a fim de que ndo possam, no
futuro, alegar ignorancia, 0 mesmo seré publicado na formadalei no Diério Oficial Eletronico da Justica e uma via afixadano loca de costume. EXPEDIDO

nesta cidade de Manaus, Estado do Amazonas.
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Manaus, 14 de janeiro de 2025.

Dr(a). Marcelo Manuel da Costa Vieira.

Juiz(a) de Direito
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