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ESTADO DO AMAZONAS
PODER JUDICIARIO
Comarca de Manaus
Juizo de Direito da 19* Vara Civel e de Acidentes de Trabalho

EDITAL DE INTIMACAO E DE LEILAO SIMULTANEO,
PRESENCIAL E ELETRONICO.

Processo n°: 0619708-74.2015.8.04.0001
Requerente: Unipar Construtora Ltda

Advogado: Luis Felipe Avelino Medina, Pedro de Araujo Ribeiro, Douglas Rui Pessoa
Reis Aguiar e Ana Carolina Junqueira Castro

Requerido: José Souza do Nascimento

Advogado: Samuel Cavalcante da Silva

Interessado: Ministério da Fazenda, CNPJ N° 00.394.460/0030-86.

Juiz Fiscalizador: Dr. Rogerio José da Costa Vieira

Data do Leilao: 10/10/2022.

Leiloeiros Judiciais - TJAM: Danielly Fernandes da Silva e Ricardo M. G. Oliveira

danielly.silva@tjam.jus.br / ricardo.oliveira@tjam.jus.br

Contatos: WHATSAPP (92) 98112-4301 — 98408-5557

EDITAL DISPONIVEL EM: http://leiloes.tjam.jus.br

Portal: WWW.LEILOES.TJAM.JUS.BR

O(a) MM. Juiz(a) de Direito Dr(a). Rogerio José da Costa Vieira da 192 Vara Civel e de
Acidentes de Trabalho, na forma da lei etc. FAZ SABER aos que o presente EDITAL virem
ou dele tiverem conhecimento ou a quem possa interessar, que as 10:00 horas do dia
10/10/2022, sera levado a PUBLICO LEILAO SIMULTANEO — PRESENCIAL E
ELETRONICO através do portal de Leilées on-line do Tribunal de Justica do Estado
do Amazonas (WWW.LEILOES.TJAM.JUS.BR) e concomitantemente no Nicleo de
Leiloes Judiciais — NULEJ, localizado no Férum Ministro Henoch Reis, 3° Andar,
Setor 1, sito a Avenida Jornalista Humberto Calderaro Filho, S/N°, Adriandpolis, nesta
cidade, para venda e arrematagéo, os seguintes bens:

DESCRIGAO DO BEM: Imével localizado na Avenida EPHIGENIO SALLES, N°
3169-A, Aleixo, Manaus-Am, formado pela fusdao da matriculas N° 4451 e 4452
do 6° OFRI, com area de 7.054,20m?, limitando-se: ao NORTE, com o
Condominio Sol Morar; ao SUL, com a Avenida Ephigénio Salles; ao LESTE,
com propriedade do Colégio Ida Nelson; e ao OESTE, com o Sistema Viario
do Conjunto Solmorar. Imovel devidamente registrado no cartério do 6°
oficio de registro de imoéveis da capital, Matricula de n°® 4.494.
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VALOR DA AVALIAGAO: R$ 9.523.170,00 (nove milhées, quinhentos e vinte e trés mil, cento e
setenta reais).

OBSERVAGAO/ONUS/GRAVAMES: AV -1-4494 — 16/02/2011 — ARROLAMENTO - Nos termos
do Oficio GAB/Sefis N° 06/2011, Credor Tributario: Ministério da Fazenda, CNPJ N°
00.394.460/0030-86 com sede na AV. Santos Dumont, 1350 Bairro Taruma, Manaus-AM.

FIEL DEPOSITARIO: Sr. JOSE SOUZA DO NASCIMENTO, CPF 034.550.172-15, RG
173916, com enderego a Avenida EPHIGENIO SALLES, N° 3169-A, Aleixo, ao
lado do Condominio Sol Morar, Aleixo, CEP 69057-050, Manaus-AM.

LOCALIZACAO DO BEM: Av. EPHIGENIO SALLES, N° 3169-A, nesta cidade de
Manaus-AM.

MODALIDADE: SIMULTANEO (ELETRONICO E PRESENCIAL) —- PRAGAS UNIFICADAS

DATA/HORA: 10/10/2022 as 10:00 horas, em Primeira chamada para Lances Superiores ao
valor da Avaliagdo e as 10:10 horas, em segunda chamada, para o recebimento de lances
livres (N3o sendo aceitos os lances que se enquadrem como Prego Vil - Art. 891 NCPC).

Adverténcias:

CONDIGOES DA VENDA — Sera necessario realizar um pré-cadastro no site
(www.leiloes.tjam.jus.br) com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro horas) da data dos
leiloes e sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor da
avaliagao no 1° leilao ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 50% (cinquenta por
cento) do valor da avaliagao no 2° leildo.

LANCES PELA INTERNET: Os interessados em participar do leildo poderdo dar lances,
presencialmente (desde que o leildo seja simultédneo), no dia e hora marcados para a realizagdo do
leildo, ou pela internet, por intermédio do site www.leiloes.tjam.jus.br. Nos leiloes realizados
exclusivamente pelo meio eletronico, serdo aceitos apenas lances eletrénicos, ndo havendo a
possibilidade de ofertar lances presenciais.

Todos os atos realizados via internet ficardo sujeitos ao bom funcionamento do sistema assumindo o
interessado todos os riscos ao optar por esta forma de participagdo no leildo, ficando o Poder
Judiciario e/ou o Leiloeiro, desde ja isentos de qualquer responsabilidade.

Os interessados em ofertar lances eletronicos deverdo observar as condigdes previstas no
site do leiloeiro e na legislagdo em vigor.

Quem pretender arrematar ditos bens de forma presencial devera comparecer no local, no dia e
hora mencionados, com seus documentos pessoais e respectivo comprovante de enderego. O
pagamento do lango far-se-a em depdsito bancario, a vista, o qual ficara a disposi¢édo deste Juizo,
através de conta judicial vinculada ao processo respectivo, a ser aberta pelo arrematante no PAB da
Caixa Econdmica Federal - CEF deste Férum. Caso a arrematagao se dé apds o encerramento do
expediente da Agéncia, o prazo para depdsito prorroga-se até o dia util seguinte. Ressalvados os
casos previstos em Lei, ndo sera aceito desisténcia da arrematagao ou reclamacgao posterior sobre
os bens.

Determinado pela PORTARIA N° 900/2020 PTJ (TJAM) REPUBLICADA EM 28/07/2020 COM AS
ALTERAGOES TRAZIDAS PELA PORTARIA N° 1.571/2020., o Arrematante pagara ainda 5%
(cinco por cento) a titulo de comissao do Leiloeiro, a ser depositado na conta do FUNDO DE
MODERNIZAGAO E REAPARELHAMENTO DO PODER JUDICIARIO ESTADUAL — FUNJEAM,
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com fulcro no Art. 3° VII, “g” da Lei 4.108 de 19/12/2014 c/c paragrafo unico do Art. 884 do
Codigo de Processo Civil Brasileiro.

O Pagamento devera ser realizado de imediato pelo arrematante, no prazo de 24 horas a partir do
encerramento do Leildo, por deposito judicial ou por meio eletrénico (Art. 892 do NCPC), através de
duia de deposito judicial da Caixa Econdmica Federal através do site www.caixa.gov.br, no
prazo de até 24 horas da realizagdo do leildo. Em até 5 horas ap6s o encerramento do Leildo, o
arrematante recebera um e-mail com instrugdes para deposito (Art. 884, IV do CPC).

Nao sera aceito lance que oferegca prego vil. Considera-se vil o preco inferior ao minimo
estipulado pelo juiz e constante do edital e, ndo tendo sido fixado prego minimo, considera-se
vil o prego inferior a 50% do valor da avaliagao, (art. 891, caput, e paragrafo tnico do NCPC).

O arrematante podera adquirir o bem em parcelas, conforme art. 895 do NCPC, contanto que o
faga por escrito antecipadamente a Praga, efetuando o pagamento de pelo menos 25% (vinte e
cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido
por restricdo sobre o préprio bem. As propostas a Vista sempre prevalecerao sobre as propostas
de pagamento parcelado.

O Arrematante que ndo efetuar o pagamento ou o depodsito dos valores corretamente e dentro do
prazo estabelecido, submeter-se-4 as penalidades da Lei, sendo responsabilizado civil e
criminalmente, além da proibigdo de participar em outros leildes ou pragas, nos termos do art. 897
do CPC.

Pessoas que podem arrematar (art. 890 do NCPC Lei n°. 13.105 de 16 de marco de 2015): E
admitido a langar todo aquele que estiver na livre administragéo de seus bens.

Pessoas que nao podem arrematar (art. 890 do NCPC Lei n°. 13.105 de 16 de marco de 2015):
tutores, curadores, testamenteiros, administradores, sindicos ou liquidantes, quanto aos bens
confiados a sua guarda e responsabilidade. Os mandatérios, quanto aos bens de cuja administragéo
ou alienagéo estejam encarregadas. O Juiz, membro do Ministério Publico e Defensoria Publica,
Escrivao, demais Servidores e auxiliares da Justica, em relacdo aos bens e direitos objeto de
alienagédo na localidade onde servirem ou a que se estender a sua autoridade; Os servidores
publicos em geral, quanto aos bens ou aos direitos da pessoa juridica a que servirem ou que
estejam sob sua administragéo direta ou indireta; Os leiloeiros e seus prepostos, quanto aos bens de
cuja venda esteja encarregados; Os advogados de qualquer das partes.

Todas as despesas respectivas a arrematagao serao de responsabilidade exclusiva do arrematante,
como; a transferéncia do registro de propriedade do (s) bem(ns), a remogédo, transporte,
armazenagem, vistorias exigidas pelos 6érgaos competentes e guarda do (s) bem(ns), além de outros
6nus indicados neste Edital;

O(s) executado(s) ndo podera(ado) impedir os Leiloeiros e/ou representante legal de vistoriar e
fotografar o(s) bem(ns) constrito(s), ficando desde ja advertido de que a obstrugdo ou impedimento
constitui crime (art. 330 do Cédigo Penal), acompanhados ou ndo de interessados, podendo vistoriar
e fotografar os bens, independentemente de acompanhamento de Oficial de Justiga designado pela
respectiva Vara. E vedado aos Senhores Depositarios criarem embaragos a visitagido dos bens sob
sua guarda, sob pena de ofensa ao art. 77, inciso IV, do NCPC (Lei n°. 13.105, de 16 de marco de
2015), ficando desde logo autorizado o uso de forca policial, caso seja necessario.

O(s) bem(ns) sera(do) vendido(s) no estado de conservagdo em que se encontrar(em), ndo cabendo
a Justica e/ou aos leiloeiros quaisquer tipos de responsabilidades.

Podera haver, a qualquer tempo, a exclusdo de bens do leilao, independentemente de prévia
comunicagéo.

No caso em que haja diversos bens, estes poderdo ser arrematados separadamente, mas tera
preferéncia, entretanto, ao lango que se propuser a arrematéa-los todos, englobadamente. (art. 893
do NCPC).
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No caso de veiculos, ndo sdao de responsabilidade do Arrematante os débitos anteriores
relativos a IPVA, Licenciamento e Multas. (art. 130, § unico do C.T.N.). O ARREMATANTE fica
responsavel pelas consequéncias advindas da inobservancia das restricbes apostas a cada veiculo,
quanto ao seu uso, finalidade ou destino, ndo podendo circular com o veiculo ou passar para
terceiros, sem estar com os documentos transferidos para o seu nome;

Onus ou gravames: Considerando-se que a expropriagédo judicial é forma de aquisigcao originaria de
propriedade, o imovel sera arrematado livre de débitos de natureza tributaria ou “propter rem”, que
serdo sub-rogados no valor da arrematagdo ou 6nus que eventualmente gravem as respectivas
matriculas (hipotecas, penhoras, arrolamento, etc.), cujo levantamento sera providenciado pelo MM.
Juizo da causa (Art. 908, paragrafo primeiro, CPC; art. 130, paragrafo unico do CTN; e artigo 1.499
do CC).

Eventuais despesas de arrematagao, inclusive a comissao do leiloeiro, correrdao por conta do
arrematante. Os atos necessarios para a expedicao de carta de arrematacéao, registro, ITBI, imissdo
na posse e demais providéncias serdao de responsabilidade do arrematante (Art. 901, “caput’, § 1° e
§ 2° e Art. 903 do CPC). Em caso de inadimplemento, tal informacdo sera encaminhada ao MM.
Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis.

Assinado o Auto pelo Juiz, pelo Arrematante e pelo Leiloeiro, a arrematagcdo sera considerada
perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes os embargos do
executado ou a agdo autdbnoma de que trata o § 4° deste artigo, assegurada a possibilidade de
reparacao pelos prejuizos sofridos (art. 903 caput, do CPC).

Ficam intimados pelo presente Edital o(s) executado(s) e respectivo(s) conjuge(s),
se casado(s) for(em), bem como o(s) advogado(s), o(s) coproprietario(s), o(s) depositario(s)
e, ainda, o titular de usufruto, uso, habitagao, enfiteuse, direito de superficie, concessao de
direito real de uso, e se apenhorarecair sobre bem gravado com tais direitos reais; o
proprietario do terreno submetido ao regime de direito de superficie, enfiteuse, concessao
de uso especial para fins de moradia ou concessdo de direito real de uso,se
a penhora recair sobre tais direitos reais; o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético,
fiduciario ou com penhora anteriormente averbada, que nao seja de qualquer modo parte na
execugao, o promitente comprador e o promitente vendedor, quando for o caso, e, por fim, a
Uniao, o Estado e o Municipio, no caso de alienagdo de bem tombado, caso nao tenha{m) sido
localizado(s) para intimagdo pessoal, bem como se frustrada a intimagdo por outro meio
idoneo, acerca do processo de execugao, do leilao designado.

O leiloeiro, por ocasido do leildo, fica desde ja desobrigado a efetuar a leitura do presente edital, o
qual se presume seja de conhecimento de todos os interessados.

E para que chegue o presente Edital ao conhecimento do (a) executado (a), de terceiros
interessados e de possiveis credores, a fim de que ndo possam, no futuro, alegar ignorancia, o

mesmo sera publicado na forma da lei no Diario Oficial Eletrénico da Justica e uma via afixada no
local de costume. EXPEDIDO nesta cidade de Manaus, Estado do Amazonas.

Manaus, 30 de agosto de 2022.

Dr(a). Rogerio José da Costa Vieira
Juiz(a) de Direito
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