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AUTO DE AVALIACAO DE BEM IMOVEL

Certifico que em cumprimento a Carta Precatoria, expedida por ordem do
Juizo de Direito da 9* Vara Civel e de Acidentes de Trabalho da Comarca de Manaus,
dirigi-me, no dia 07 de Abril de 2022, até a Rodovia AM 010, KM 78, zona urbana,
nesta cidade e sendo ai AVALIEI, na forma abaixo, o seguinte bem:

Do Bem Imovel Avaliado:

Imével urbano localizado no municipio de Rio Preto da Eva/AM, no
Loteamento Residencial Amazonas, situado na Avenida Beija-flor com Rua das
Orquideas, Lote Especial *'B*", Quadra Unica, com uma 4rea de 8.348,33m2 e perimetro
de 453,48m com os seguintes limites e confrontagdes: Norte: linha de 25,06m com Rua
das Orquideas ¢ linha de 18,50m com Rua das Orquideas; Sul: linha de 50,00m com
faixa de dominio da Rodovia AM 010; Leste: linha de 175,47m com Avenida Beija-
flor; Oeste: 184,45m com o Lote Especial *"C™", registrado junto ao Cartdrio de Registro
de Imodveis da Comarca de Rio Preto da Eva, Livro 013, folhas 001/002.

Da Metodologia de Avaliacio do Bem Imovel:

Adocdo do método comparativo, por meio do qual, avalia-se o bem a partir da
busca de pregos praticados no mercado de Rio Preto da Eva para imdveis com
caracteristicas semelhantes.

Da Localizacao do Imével Avaliado:

O imovel avaliado estd localizado na Rodovia AM 010, KM 78, zona urbana,
na cidade de Rio Preto da Eva.

Trata-se de uma localizacdo privilegiada, uma vez que o bem, conhecido pelo
nome de “‘Caboco Chibata'", encontra-se na entrada da cidade, de fécil identificagdo e
acesso, lindeiro a Rodovia AM 010.

Das Caracteristicas do Imoével Avaliado:
Inicialmente, encontramos uma primeira benfeitoria, em formato de "'L""",
com, aproximadamente, 15mx30m, cada lado, revestida com piso de concreto. O
imdvel, em bom estado de conservacdo, € coberto por um teto alto de zinco, sustentado
por uma estrutura de ferragens. Na benfeitoria, hda um imdvel de alvenaria com a
seguinte descrigdo:
No térreo:
a) 02 (duas) cozinhas tipicas de restaurantes, ambas guarnecidas por
armarios de madeira em estado de deterioragéo;
b) 01 (um) balcdo de atendimento, em concreto, em volta das duas cozinhas;
c) 03 (trés) banheiros, do lado direito, para o publico; 02 (dois) banheiros,
do lado esquerdo, para o publico.
No primeiro piso: ambiente de alvenaria, cercado por uma varada.
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Em seguida, verificamos uma segunda benfeitoria, correspondente a um
pequeno chalé, em alvenaria, medindo, aproximadamente, 3mx5m, coberto com telhas
de fibrocimento, em estado regular de conservagao.

Na sequéncia, identificamos uma terceira benfeitoria, a saber, uma casa de
alvenaria, em estado regular de conservacdo, com, aproximadamente, 11x15m, cercada
por varanda, coberta com telhas de fibrocimento, possuindo: 04 (quatro) quartos, 02
(dois) banheiros e 01 (uma) cozinha.

O terreno, onde se encontra o bem imovel objeto da presente avaliagdo, esta
cercado, pelo lado oeste, por muros, e por uma cerca, pelos lados norte, sul e leste, que
necessita de reparos. Ademais, a parte norte do terreno, nos limites com a Rua das
Orquideas, encontra-se coberta por vegetacdo, provavelmente, resultado de uma
manutengdo insuficiente.

Do Resultado da Avaliagao:

Considerando que o imovel, aqui denominado de "‘Caboto Chibata'", em
razdo da sua localizagdo privilegiada, tem potencial para uso de exploracdo econdémica
como, por exemplo, pela instalacdo de estabelecimento de restaurante/café regional e/ou
pousada/hospedaria;

Considerando que a maior benfeitoria (em formato de "'L*" ) estd em bom
estado de conservagdo, exigindo apenas reparos pontuais nos armarios da cozinha,
podendo, assim, entrar em funcionamento a curto prazo;

Considerando a eventual valorizagdo do imével em decorréncia da reforma e
ampliacdo da Rodovia AM 010, ja iniciada;

Considerando a limitada ofertada de imoveis, com dimensdes semelhantes, na
zona urbana do municipio;

Considerando, por outro lado, que as demais benfeitorias (o chalé e a casa de
campo) exigirdo uma maior reparagdo, bem como o estado de abandono da parte sul do
terreno;

Avaliamos o imével em R$ 1.400.000,00 (Um milhdo e Quatrocentos Mil
Reais).

Rio Preto da Eva, 27 de Abril de 2022.

Wellington Rodrigues de Oliveira
Oficial de Justiga e Avaliador
Mat. 6225-1

Anexos:
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